附件

新疆维吾尔自治区房产税暂行条例

实施细则（征求意见稿）

根据《中华人民共和国房产税暂行条例（以下简称《条例》）第十条规定，结合自治区实际，制定本实施细则。

房产税在自治区行政区域内的城市、县城、建制镇和工矿区征收。

在全区范围内，凡征收城镇土地使用税的城市、县城、建制镇、工矿区，均属于房产税征税范围。
房产税由产权所有人缴纳。产权属于全民或集体所有的，由经营管理单位缴纳。产权出典的，由承典人缴纳。产权所有人、承典人不在房产所在地的，或者产权未确定及租典纠纷未解决的，由房产代管人或者使用人缴纳。居民住宅区内业主共有经营性房产的，由实际经营（包括自营和出租）的代管人或使用人缴纳。融资租赁房产的，由承租人缴纳。

前款列举的产权所有人、经营管理单位、承典人、房产代管人或者使用人，统称为纳税义务人（以下简称纳税人）。

房产税依照房产原值减除30%后的余值计算缴纳。
对依照房产原值计税的房产，无论会计上如何核算，房产原值均应包含地价。房产原值不实或没有原值的房产，由房产所在地税务机关参照同时期的同类房产核定价格计算征收。

房产出租的，以房产租金收入（不含增值税）为房产税的计税依据。租金收入明显低于市场价格且无正当理由的，由税务机关参照市场价格核定。

第五条 房产税的税率，依照房产余值计算缴纳的，税率为 1.2%；依照房产租金收入计算缴纳的，税率为12%。
第六条 下列房产免纳房产税：

（一）国家机关、人民团体、军队自用的房产； 

（二）由国家财政部门拨付事业经费的单位自用的房产； 
（三）宗教寺庙、公园、名胜古迹自用的房产； 
（四）个人所有非营业用的房产； 
（五）经财政部批准免税的其他房产。

第七条 除本实施细则第六条规定外，纳税人纳税确有困难的，可以由自治区人民政府确定，定期减征或者免征房产税。

房产税按年计征，分季缴纳，纳税人应在每季度终了之日起15日内申报纳税。
房产出租的，纳税人应在收到租金的月度终了之日起15日申报纳税。
房产税纳税义务发生时间：

（一）原有房产用于生产经营的，从生产经营当月起计征房产税。
（二）自建房产，自建成次月起计征房产税。在建成前已使用的房屋，从使用次月起缴纳房产税

（三）委托施工企业建设房产，自办理验收手续次月起计征房产税。在办理验收手续前已使用或出租、出借的新建房屋，应在使用、出租、出借的次月起计征房产税。
（四）购置新建商品房，自房屋交付使用次月起计征房产税。

（五）购置存量房，自办理房屋权属转移、变更登记手续，不动产登记机构颁发不动产权证书次月起计征房产税。
（六）融资租赁房产，自合同约定开始日的次月起计征房产税；合同未约定开始日的，自合同签订的次月起计征房产税。

（七）出租、出借房产，自交付出租、出借房产次月起计征房产税。

第十条 纳税人因房产的实物或权利状态发生变化而依法终止房产税纳税义务的，房产税纳税义务截止时间为房产的实物或权利状态发生变化的当月末。

第十一条 纳税人应将其所拥有或使用的房产的座落地址、房产原值、建筑面积、租金收入、出租面积等情况，如实向税务机关办理申报登记。

第十二条 房产税的征收管理，依照《中华人民共和国税收征收管理法》的规定办理。

第十三条 房产税由房产所在地的税务机关征收。

第十四条 本实施细则自2027年1月1日起施行。《新疆维吾尔自治区房产税暂行条例实施细则》（新政发〔1986〕137号）同时废止。
